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TITOLO |
GENERALITA’

Capitolo 1

Dispaosizioni generali

Art. 1 Contenuti e validita del Piano Regolatore Generale Legislazione Superiore

1. 1l presente strumento urbanistico costituisce il P.R.G. del Comune di Nago -Torbole,
elaborato ai sensi della L.P 4 agosto 2015, n.15.

2. licampo di applicazione del P.R.G. & costituito dall'intero territorio comunale, sul quale si
applicano le previsioni contenute negli elaborati del PRG elencati ai successivi Art. 2
“Obbiettivi, contenuti, ambito di applicazione e modalita di attuazione” e Art. 3 “Elementi
costitutivi del PRG".

3.  Sono fatte salve e si intendono qui richiamate le leggi statali e provinciali che interessano il
P.R.G. e gli interventi pubblici e privati che lo attuano.

Art.2 PRG: obbiettivi, contenuti, ambito di applicazione e modalita di attuazione

1. Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.), secondo quanto previsto dalla Legge provinciale 4
agosto 2015, n.15 artr29-della—Legge—provinciale-4-marze-—2008,—#1-1, & lo strumento di
pianificazione urbanistica predisposto dal comune, nell'esercizio delle funzioni di governo
generale del suo territorio non esplicitamente attribuite ad altri livelli di pianificazione dal
piano urbanistico provinciale o dalla legislazione di settore.

2. Obbiettivo fondamentale del P.R.G. & la disciplina dell’'uso del suolo e delle possibilita e
modalita di intervento per la sua salvaguardia e ogni sua possibile modificazione.

3. L'azzonamento del P.R.G. & ordinato secondo gli aspetti ambientali, insediativo- produttivi
ed infrastrutturali che costituiscono i tre-due sistemi di riferimento principali su cui si
struttura il piano nel suo insieme, oltre alla Relazione ed alle presenti Norme Tecniche di
Attuazione.

4. Tali contenuti sono definiti tramite prescrizioni, vincoli e modalitd di attuazione negli
elaborati di cui al successivo articolo e riguardano:

- l'individuazione degli edifici di interesse storico, con relative prescrizioni e modalita
d’intervento;

- I'individuazione delle destinazioni d’uso del suolo in relazione al settore residenziale,
produttivo, commerciale-terziario e turistico, agricolo-forestale, infrastrutturale, dei
servizi;

- I'individuazione di vincoli, salvaguardie e fasce di rispetto con particolare riguardo
alla tutela dell'ambiente naturale, alla sicurezza del suolo e protezione delle acque,
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alla valorizzazione di siti e beni di particolare interesse culturale, naturalistico e
paesaggistico ed alla vivibilita urbana;

- la formulazione di norme da osservare per attuare le edificazioni ed ogni altra
previsione all'interno delle singole zone e per realizzare le finalita di cui ai precedenti
punti;

- la perimetrazione delle aree da assoggettare a specifica disciplina da parte dei piani
attuativi.

- L'ambito di applicazione del P.R.G. riguarda la totalita del territorio di Nago- Torbole. Tutte
le opere edilizie e le modificazioni urbanistiche devono risultare conformi alle prescrizioni,
ai vincoli ed alle modalita attuative indicate nelle presenti N.T.A. negli elaborati cartografici

nelletaveole-diazzonamento.

- Le presenti N.T.A. e tutti gli elaborati cartografici del P.R.G. dovranno intendersi modificati
in seguito all’'entrata in vigore di norme statali e/o provinciali contenenti prescrizioni
diverse dichiarate prevalenti su contrastanti prescrizioni dei Piani Regolatori Generali.

- Le modalita di attuazione del P.R.G. sono definite dalle presenti N.T.A. e dagli elaborati
cartografici allegati. In cartografia, tra planimetrie riportate a scale diverse, prevalgono
sulle altre le indicazioni delle tavole secondo il seguente ordine:

R SISTEMA AMBIENTALE-A-(scala 1:5.000)
2 SISTEMA INSEDIATIVO E INFRASTRUTTURALE € (scala 1:5.000):

3 i tematismi relativi specificati anche in scala 1:2.000 nel SISTEMA INSEDIATIVO E
INFRASTRUTTURALE B, prevalgono sugli altri ivi presenti.

=  All'interno dei perimetri dei nuclei storici prevalgono comunque gli elaborati specifici in
scala 1:1000 e gli eventuali stralci in scala 1:500.

- In caso di contrasto tra elaborati cartografici e testuali prevale il testo scritto.

Art. 3 Elementi costitutivi del P.R.G.

1. P.R.G del comune di Nago-Torbole & costituito dai seguenti elaborati:
- relazione di progetto

- norme tecniche di attuazione

- tavele-grafiche elabhorati cartografici:
Sistema Ambientale {A}+-tavwPR-3/4= - scala 1:5000
A.01 - Nago e Torbole
A.02 - Torbole — Tempesta
A.03 — Monte Baldo

Sistema insediativo e infrastrutturale produttive~{B}-—tavw—RR-1/2-scala-1+2000—
scala 1: 5.000

B.01 - Nago e Torbole
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B.02 - Torbole - Tempesta
B.03 — Monte Baldo
Sistema insediativo e infrastrutturale - scala 1: 2.000
B.04 - Nago
B.05 - Torbole |
B.06 — Torbole - Busatte
B.07 -Tempesta — Loc. Mala
- ambiti e manufatti di interesse storico-ambientale:
- n.1relazione di progetto;
- schede per singoli edifici: n. 514 schede;

- Tavole in scala 1:1000 “Perimetri, numerazione schede e categorie di intervento” -
Riquadrin. 7 (Torbole) e 8 (Nago).

10

2. In caso d’eventuali non corrispondenze fra elaborati a scale diverse, fa sempre testo la
tavola a scala pilu dettagliata.

Commento [A3]: Siintegra il testo
delle NTA con le disposizioni in materia

PR 5 PR . ageiy di trasformazione edilizia e urbanistica
Art. 4 Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed edilizie del luoghi.

1. La realizzazione degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia pud essere
assentita solo se il progetto & conforme alle destinazioni urbanistiche, agli indici
urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni ed ai vincoli previsti dal P.R.G.

2. LUedificabilita di un’area & subordinata alla presenza di idonee opere di urbanizzazione
primaria. L'indicazione di edificabilita e le previsioni del P.R.G. e dei piani subordinati non
conferiscono automaticamente la possibilita di edificare ove manchino o siano
inadeguate le opere di urbanizzazione primaria, a meno che i richiedenti non si impegnino
ad accollarsi i relativi oneri secondo la legislazione vigente.
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Capitolo 2

Definizioni, categorie di intervento e disposizioni provinciali in materia di distanze

Commento [A4]: Si stralciano le
definizioni in quanto prevalgono le
T i s . g i S5 S| definizioni contenute all'art.3 del
Art. 5 Definizioni e metodi di misurazione degli elementi geometrici delle costruzioni *Regolamento Urbanistico Edilizio
provinciale” D.P.P. 19 maggio 2017, n.
8-61/Leg.

1. Ai fini dellapplicazione delle norme del P.R.G., si assumono le definizioni e metodi di
misurazione degli elementi geometrici delle costruzioni definiti della legge urbanistica
provinciale e specificati all’art. 3 del "Regolamento urbanistico - edilizio provinciale"
approvato con D.P.P. 19 maggio 2017 n. 8-61/Leg.

2. Per la definizione di volumi tecnici di fa riferimento all’art.3 comma 1 lett. Y) della LP, Commento [U5]: VEDI PARERE PAT
15/2015. SERVIZIO URBANISTICA

1
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Art. 6 Categorie d’intervento CLASSIRICAZIONE-DEL-RPATRIVIONIO-EDILIZIO

1. Le categorie di intervento previste dal PRG sono quelle definite dall'art. 77 della legge
urbanistica provinciale, con le specificazioni contenute al TITOLO Il -Capo IX “Disposizioni
in materia di ristrutturazione edilizia, di recupero del patrimonio edilizio esistente e di
riqualificazione urbana ed edilizia” del Regolamento urbanistico edilizio provinciale
approvato con D.P.P. 19 maggio 2017 n. 8-61/Leg.

2. Sul patrimonio edilizio esistente risultano ammesse le categorie di cui al comma 1, fatte
salve le seguenti specificazioni:

a) ai fabbricati interni al perimetro dei centri storici anche di carattere sparso, si
applicano le categorie di intervento previste dalle schede di rilevazione. Le opere
ammesse per ciascuna categoria d’intervento sono descritte al successivo Capitolo
Il “Modalita di intervento negli ambiti e manufatti di interesse storico”.

b) sui fabbricati interni al perimetro dei centri storici anche di carattere sparso sono
ammessi gli interventi di cui all’art .77 comma 1 lett. e) punto 2, della LP 15/2015
salvo diversa indicazione della scheda di rilevazione.

c) sui fabbricati interni al perimetro dei centri storici anche di carattere sparso, gli
ampliamenti di SUN previsti dall’art. 77 comma 1 lett. e) punto 3 e lett. g) punto 2)
sono ammessi qualora previsti della scheda di rilevazione degli edifici. 2

d) nelle zone omogenee del PRG esterne ai centri storici anche di carattere sparso, gli
ampliamenti di SUN previsti dall’art. 77 comma 1 lett. e) punto 3 e lett. g) punto 2) e
gli interventi di nuova costruzione di cui all’art. 77 comma 1 lett. g) punto 1, sono

ammesm qualora pl‘E\ItStl dalle presentu norme. Sene—fam-sal-w-e—qumdq-senm

3.  Sul patrimonio edilizio esistente, gli interventi di ristrutturazione urbanistica di cui all’art.
77 comma 1 lett. h) della legge urbanistica provinciale, sono ammessi qualora previsti
dalle singole norme di zona e vincolati a progetti convenzionati o alla redazione di
specifici piani attuativi.
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15/2015,

Il comma 3 specifica in conformita alle
disposizioni della LP 15/2015, le
modalita di applicazione degli interventi
di ristrutturazione urbanistica.
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Commento [U7]: TESTO
STRALCIATO A SEGUITO DEL
RECEPIMENTO DEI RILIEVI
CONTENUTI NELLA NOTA PAT DI
DATA 27/04/2022

Commento [UB]: ADEGUAMENTO
PAT NOTA SUCCESSIVA
ALL'ADOZIONE DEFINITIVA.
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Senvizi-compatibiliconla-residenza—Testo traslato all’art.46
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Volumiteenici-Testo traslato all’art. 5
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Commento [A9]: Si stralciano le
definizioni e le modalita di misurazione

R ¥ delle distanze in quanto prevale guanto
Art. 7 Disciplina delle distanze del P.R.G. previsto dal -Heg'ﬂ,lama,,’fo Urbar?istico

Edilizic provinciale® D.P.P. 19 maggio
2017, n. 8-61/Leg che richiama la
1. 1l P.R.G. del Comune di Nago Torbole secondo quanto previsto dell’articolo 105 comma 4 D.G.P. 2023 di data 3 settembre 2010,

“ ictica-adilizi ineiala? i la D.G.P. 1427 di data 1° luglio 2011 e
lett. e) del Regolgmento urbanlst'lco.edollmo provinciale approvato cpn.D.P:P. 8 61/_2017_ 2 D.G.P. 1858 di data 26 agosto 2011.
assume, per le diverse zone territoriali omogenee del P.R.G, la disciplina in materia di
distanze contenute nell’Allegato 2 della Delibera della Giunta Provinciale n. 2023 di data 3
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settembre 2010 come modificata dalle deliberazioni della Giunta provinciale n. 1427 di
data 1 luglio 2011 e 1858 di data 26 agosto 2011 in riferimento:

a. alle distanze minime tra edifici;
b. alle distanze minime degli edifici dai confini;
c. alle distanze minime da terrapieni e dei muri dai confini e dagli edifici.

Ai fini della determinazione delle distanze ai sensi della deliberazione della Giunta
provinciale n. 2879 di data 31 ottobre 2008, si definisce il seguente schema di
equiparazione tra le destinazioni d’uso del suolo del Titolo V delle presenti norme e le
zone territoriali omogenee A, B e D di cui all’art. 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968,

n. 1444:
D.M- 1444/68

P.R.G.

D.M- 1444/68

P.R.G.

D.M- 1444/68

P.R.G.
D.M- 1444/68

P.R.G.

D.M- 1444/68

P.R.G.
D.M- 1444/68

Zone A: le parti del territorio interessate da agglomerati urbani
che rivestano carattere storico, artistico o di particolare pregio
ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti,
che possono considerarsi parte integrante, per tali
caratteristiche, degli agglomerati stessi;

Area di antico insediamento e di interesse culturale ed
ambientale di cui al Titolo VI capitolo 2° delle NTA.

Zone B: le parti del territorio totalmente o parzialmente
edificate, diverse dalle zone A); si considerano parzialmente
edificate le zone in cui la superficie coperta degli edifici esistenti
non sia inferiore al 12,% (un ottavo) della superficie fondiaria
della zona e nelle quali la densita territoriale sia superiore ad 1,5
mc/mq.

Le zone residenziali esistenti RB1 consolidate, RB2 verde privato,
e le zone residenziali di completamento RB3, di cui al Titolo VI
capitolo 3° delle NTA.

zone C: le parti del territorio destinate a nuovi complessi
insediativi, che risultino inedificate o nelle quali I'edificazione
preesistente non raggiunga i limiti di superficie e densita di cui
alla precedente lettera B)

le zone per insediamenti residenziali di nuova espansione
RC1,RC2, RC3, RC4 e RC di cui al Titolo VI capitolo 3° delle NTA.

Zone D: le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per
impianti industriali;

le zone D1, D2, per insediamenti destinati prevalentemente ad
attivita produttiva del settore secondario di livello locale, le zone
commerciali terziarie D3, le zone ricettive alberghiere H, le
attivita di cava e di discarica e i distributori carburanti di cui di
cui al Titolo VI capitolo 4° delle NTA.

Zone E: le parti del territorio destinate ad usi agricoli, escluse
quelle in cui - fermo restando il carattere agricolo delle stesse - il
frazionamento delle proprieta richieda insediamenti da
considerare come zone C);

Le aree agrosilvopastoriali di cui al Titolo VI capitolo 5° delle NTA

Zone F: le parti del territorio destinate ad attrezzature ed
impianti di interesse generale;
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P.R.G Le aree per attrezzature e servizi pubblici di livello locale di cui al
Titolo VI capitolo 6 delle NTA e le aree per infrastrutturee servizi
di cui al capitolo 7.

3. Ai soli fini del calcolo delle distanze tra edifici e dai confini, I'altezza massima degli edifici
(Hf) corrisponde, nel caso di tetti piani, all’altezza del fronte prevista dalle singole norme
di zona. Per le stesse finalita, nel caso di tetti a falde inclinate I'altezza massima degli
edifici (Hf) e pari all’altezza del fronte, prevista dalle singole norme di zona, aumentata di
1 metro.

Art. 8 Dotazione di parcheggi di pertinenza, standard di parcheggio pubblico nei piani attuativi
e parcheggi privati

1. A prescindere dai parcheggi pubblici indicati in cartografia e regolati dall’art. 69 delle
presenti norme, per tutti gli interventi edilizi o di trasformazione d'uso degli edifici
esistenti, di nuova costruzione o ricostruzione si applicano le disposizioni contenute
all’art.60 della LP 15/2015 e Titolo Il, Capo Il del regolamento urbanistico edilizio
provinciale. al-Fitele+-Cape del Regelamentourbanistico-edilizieprovinciale-3 ate

Fatte salve le disposizioni contenute al capoverso precedente, eventuali indicazioni
i|:|.mt|.|alid potranno essere rese specificatamente entro la disciplina dei singoli piani
ttuativi.

2. Con riferimento alla Carta di sintesi della pericolosita del PUP, la pealizzazione di
parcheggi privati nelle aree specificatamente individuate dal PRG é subordinata, qualora
ne ricorrano i presupposti, alla redazione di un’analisi sulla pericolosita che preveda
eventuali opere o interventi di protezione e di difesa.

3. Con riferimento all’area a parcheggio privato collocata a margine della $.5. 240 dir. Maza
a servizio dell’area alberghiera esistente in loc. Porino si prescrive I'adeguamento
dell’accesso carraio in modo da migliorare le condizioni di visibilita nelle manovre di
immissione/uscita sulla/dalla medesima arteria viaria. Si prescrive inoltre Ila
progettazione del sistema di smaltimento delle acque piovane e di scorrimento al fine di
evitare lo sversamento lungo la strada brovincial L

ZONED3{C bl samianoli
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Commento [A10]: Si introduce il
riferimento alla modalita di
determinazione dell'altezza degli edifici
(Hf) da applicare per la determinazione
delle distanze minime dai confini e dalle
costruzioni.

Commento [A11]: Sirimanda al
Titolo Il Disposizioni in materia di
urbanistica Capo Il Spazi di parcheggio
del "Regolamento urbanistico-edilizio
provinciale”

e TABELLA A -Spazi di parcheggio

Commento [U12]: ADEGUAMENTO
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Commento [U13]: TESTO INSERITO
A SEGUITO DEL RECEPIMENTO DEI
RILIEVI CONTENUTI NELLA NOTA

| PAT DI DATA 27/04/2022

Commento [U14]: SLMANTINE LA

Commento [U15]: TESTO
INTEGRALMENTE STRALCIATO A
SEGUITO DEL RECEPIMENTO DEI
RILIEVI CONTENUTI NELLANOTA
PAT DI DATA 27/04/2022

Commento [U16]:

VEDI PARERE PAT VERIFICA
PREVENTIVA DEL RISCHIO
IDROGEOLOGICO.

Commento [U17]: TESTO
INTEGRALMENTE INSERITO A
SEGUITO DEL RECEPIMENTO DEI
RILIEVI CONTENUTI NELLA NOTA
PAT DI DATA 27/04/2022. VEDI IN
CARTOGRAFIA LO SPECIFICO
RIFERIMENTO NORMATIVO Art.8
comma 3 in corrispondenza dell’area
destinata a parcheggio provato

corrispondente con la Variante n.67
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Commento [A18]: Si integra il testo
delle NTA con i riferimenti relativi alie
opere di urbanizzazione previsti dai
citati articoli della Legge e del
Regolamento Provinciale.

Art. 9 Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

1. Per la definizione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria si rimanda alle
disposizioni contenute all’art.12 del Regolamento urbanistico-edilizio provinciale
approvato con Decreto del Presidente della Provincia 19 maggio 2017, n. 8-61/Leg.

Art. 10 Interventi di infrastrutturazione ed uso del territorio.

1.  Gli interventi di infrastrutturazione del territorio sono volti alla costruzione di impianti,
attrezzature ed altre opere pubbliche o di interesse generale di carattere infrastrutturale
come definite dall’art. 49 della legge urbanistica provinciale e disciplinate dal
regolamento urbanistico edilizio provinciale (D.P.G.P. 19 maggio 2017, n. 8-61/Leg).
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Capitolo 3

Modalita di intervento negli ambiti e manufatti di interesse storico

Art. 11 Specificazione degli interventi sui manufatti ricadenti negli insedianti storici e
insediamenti storici isolati.

]

Le seguenti descrizioni riportate ai paragrafi successivi

dassificane-a-ripniscone-detassibill
integrano le categorie di intervento—di—recupere—del sul patrimonio edilizio esistente
eeme—definite dallart-88-77 dellsLagge

richiamate al comma 1 dell'art.6 della NTA

predpsialefomarse-2008 nd

Per i manufatti storici il tipo di intervento & indicato nelle specifiche tavole di piano (“Ambiti
e manufatti di interesse storico-ambientale”), nelle schede dei singoli edifici. Per le modalita
di attuazione delle norme di tutela paesaggistica si rimanda alla relativa disciplina cosi come
definita all’art. 43 23ter-(ZONA a.).

M1 - MANUTENZIONE ORDINARIA
Definizi
In conformita alle disposizioni contenute all’art. 77 comma 1 lett. a) della LP 4 agosto

2015 n15 sono ammessi i seguenti interventi: Sena—quahﬁcata—mtenenh—dl

Opere esterne:

riparazione degli infissi e degli elementi architettonico/costruttivi come: abbaini, ballatoi,
balconi, scale, parapetti, ringhiere, inferriate, bancali, cornici, gronde, pluviali, manti di
copertura, pavimentazioni, androni, logge, porticati, zoccolature, vetrine, finestre porte,
portali, insegne, iscrizioni, tabelle;

Opere interne:
- tinteggiatura, pulitura e rifacimento di intonaci degli edifici;
- riparazione di infissi e pavimenti;

- riparazione o ammodernamento di impianti tecnici che non comportino la costruzione
o la destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnologici.

In presenza di manufatti storici I'intervento deve conservare e valorizzare i caratteri storici,
ricorrendo a modalita operative, a tecnologie ed a particolari costruttivi che costituiscono
parte della tipologia edilizia tradizionale dell’area.

M2 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Definiai
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In conformita alle disposizioni contenute all’art. 77 comma 1 lett. b) della LP 4 agosto
2015, n. 15 sono ammeSSI i seguentl mterventl

Opere esterne ed interne:
- sistemazione dell’assetto esterno di corti e piazzali e degli spazi esterni;

- rifacimento (per i manufatti storici con modalita e materiali tradizionali) delle facciate
degli edifici (tinteggiatura, pulitura, intonacatura, rivestimenti);

- rifacimento (per i manufatti storici con modalitad e materiali tradizionali) di abbaini,
ballatoi, balconi ed elementi architettonici esterni quali: inferriate, parapetti, ringhiere,
bancali, cornici, zoccolature, infissi, pavimentazioni, vetrine, finestre, insegne, tabelle,
iscrizioni, tamponamenti, elementi in legno, porte, portali, ecc.;

- rifacimento (per i manufatti storici con modalitd e materiali tradizionali) delle
coperture;

- consolidamento con modificazioni leggere delle strutture verticali (muri principali,
scale, androni, logge, porticati, avvolti, pilastrature, arcate, ecc.);

- rifacimento delle strutture orizzontali: architravi, solai, coperture, ecc. (con modalita e
materiali tradizionali per i manufatti storici);

- creazione di servizi igienici ed impianti tecnologici mancanti (centrale termica, ecc.).

Per i manufatti storici le opere non possono prescindere dalla conoscenza dei caratteri
costruttivi originari dell’edificio o comuni alla tradizione costruttiva locale e si dovranno
concretizzare nella riproposizione dell’elemento tradizionale esistente o nella sostituzione
dell’elemento non tradizionale con uno rispettoso dei caratteri storici.

Per i manufatti storici sono inoltre obbligatori:
- la conservazione dell’involucro murario;

- la conservazione degli elementi architettonici, pittorici e decorativi di pregio, interni ed
esterni;

- il mantenimento del sistema delle aperture esterne (porte e finestre);

- il mantenimento dei livelli orizzontali;

- l'uso di tecniche edilizie tradizionali;

- l'utilizzo di materiali tradizionali per il rivestimento esterno;

- le eccezioni a questi obblighi possono avvenire solo se per motivi storici documentati.

R1 - RESTAURO
Definisionss

in conformita alle dlsposmom contenute all’art. 77 comma 1 lett. c) della LP 4 agosto

2015 n. 15 _sono ammessu i seguenti |ntervent| Soneo-gualificati-interventi-direstaurs;
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Oltre alle opere di manutenzione ordinaria sono possibili i seguenti interventi:

- sistemazione di corti, piazzali e degli spazi esterni;

- rifacimento della superficie di facciata degli edifici(tinteggiatura, pulitura,
intonacatura, rivestimenti, ecc.);

- rifacimento delle coperture con il mantenimento dei materiali e delle tecniche
tradizionali;

- consolidamento delle strutture portanti verticali e orizzontali (scale, coperture, solai,
pilastrature, arcate, architravi, volte, avvolti, ecc.);

- sostituzione di strutture estremamente degradate, prive di consistenza statica;
- riconduzione in pristino sulla base di documentazione attendibile;
- demolizione delle superfetazioni degradanti;

- eventuale completamento di opere incompiute e ricostruzione di parti crollate sulla
base di documentazione storica attendibile e con rigore filologico;

- nuove tramezzature interne purché non alterino spazi unitari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (stucchi, pavimentazioni, pitture, decorazioni,
volte, soffitti a cassettoni o passasotto, ecc.);

- ogni destinazione d’uso compatibile con i caratteri storici, tipologici, distributivi,
architettonici e formali dell’edificio;

- destinazione di singoli locali, compresi nell’edificio, a servizi igienici ed impianti
tecnologici mancanti (centrale termica, ecc.);

- restauro di singoli elementi architettonici o decorativi esterni o interni (volte di
particolare interesse, portali, pavimentazioni, rivestimenti, stufe, camini, forni, dipinti,

- presenze artistiche, stemmi, affreschi e decorazioni, soffitti, ecc.).

Deve essere posta particolare attenzione ai materiali, alle tecniche ed ai particolari
costruttivi che devono considerare non solo I'edificio su cui si interviene ma anche
'ambiente in cui esso & collocato e le tipologie affini.

Per la sua natura il restaurc non genera aumento della SUN-Sw& 2 meno della ricostruzione
di parti crollate e del recupero dei sottotetti.

La pratica per la richiesta all’Amministrazione Comunale in relazione alle opere suddette
deve essere corredata da:

- ricerca storica;

- rilievo analitico dello stato di fatto (scala 1:100) con l'indicazione degli elementi di
pregio;

- descrizione delle tecniche di intervento;
- campionatura di materiali e colori;
- progetto esteso alle aree di pertinenza dell’edificio, ove esistenti.

R2 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

VARIANTE PRG 2018 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DI RAFFRONTO
PRIMA ADOZIONE delibera del Consiglio Comunale n.25 di data 14 ottobre 2019
ADOZIONE DEFINITIVA delibera del consiglio comunale n.3 di data 17.03.2021

APPROVAZIONE PAT deliberadellaG.P.n.__didata__.__.

21



COMUNE DI NAGO-TORBOLE
PROVICIA DI TRENTQ

Definizione:

In conformita alle disposizioni contenute all’art.77 comma 1 lett. d) della LP 4 agosto
2015 n. 15 gll mtervenu d| nsanamento conservatwo devono garantlre Sono-quall-f-lea-ﬂ

la conservazione dell’involucro murario;

la conservazione degli elementi architettonici, pittorici e decorativi di pregio, interni ed
esterni;

il mantenimento del sistema delle aperture esterne (porte e finestre);
I'utilizzo di materiali tradizionali per il rivestimento esterno.

Oltre alle operazioni descritte nei capoversi relativi a manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e restauro, sono possibili i seguenti interventi:

Opere esterne:

rifacimento della struttura e dei manti di copertura solo con materiali tradizionali e
riproponendo l'originaria pendenza, 'originario numero delle falde e la loro primitiva
articolazione;

inserimento di finestre in falda o di abbaini a servizio degli spazi recuperablll nei
sottotetti di qualunque edificio. E possibile la realizzazione di abbaini (non piti di uno
per falda) con caratteristiche tipologiche tradizionali e con dimensioni massime di ml.
1,00 di larghezza e di ml. 1,20 di altezza, intese come luce netta del foro;

non sono ammessi altri tipi di aperture nelle falde;

lievi modifiche di balconi e ballatoi purché compatibili con la tipologia edilizia ed il
disegno generale del complesso, nonché inserimento di nuovi balconi qualora ritenuti
compatibili con I'impianto tipologico dell’edificio;

I'eventuale conservazione e/o sostituzione dei tamponamenti in legno pur inserendovi
nuove aperture;

modifiche di fori, solo se motivate da nuove esigenze abitative o distributive, purché i
contorni originari non siano in pietra e sempre nel rispetto delle caratteristiche e della
tipologia dell’edificio;

nuove finestre sono ammesse se compatibili con I'impianto tipologico dell’edificio e
solo per il raggiungimento dei requisiti igienico-sanitari previsti dal Regolamento
Edilizio;

rifacimento di collegamenti verticali (scale, rampe) preferibilmente nella stessa
posizione, con materiali, tecniche e finiture tradizionali;

Opere interne:

demolizione limitata e riproposizione sostanziale delle murature portanti interne;

lievi modifiche alla quota dei solai compatibilmente con il sostanziale mantenimento
della posizione preesistente di fori o di altri elementi esterni (balconi, ballatoi, ecc.);
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- inserimento di nuovi collegamenti verticali interni, a servizio degli spazi recuperati (con
materiali e tecniche tradizionali secondo le tipologie in caso di manufatti storici);

- abbassamento dell’'ultimo solaio per recupero del sottotetto a fini abitativi;
- inserimento di nuovi collegamenti verticali (ascensori);
- suddivisione verticale di singoli ambienti con soppalcature;

- recupero degli spazi inutilizzati dei sottotetti senza modifiche della sagoma della
copertura a meno che non si tratti del ripristino della forma originaria.

Tutte le opere dovranno essere valutate in riferimento alla cortina edilizia o alla strada o
alla piazza in cui I'edificio & inserito.

In ogni caso il ricorso ai materiali, alle tecniche ed ai particolari costruttivi locali e
tradizionali e vincolante per i manufatti storici.

La pratica per la richiesta al’Amministrazione Comunale in relazione alle opere suddette
deve essere corredata da:

- rilievo dello stato di fatto con l'indicazione degli elementi di pregio;
- documentazione fotografica;
- campionatura di materiali e colori.

R3 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Definizi

In conformita alle disposizioni contenute all’art.77 comma 1 lett. e) della LP 4 agosto
2015, n.15 . sono ammessi i seguenti interventi:

Oltre alle operazioni di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo e di demolizione con ricostruzione fuori sedime sono possibili i
seguenti interventi:

Opere esterne:

- modifiche nella forma, dimensione e posizione dei fori esistenti e realizzazione di nuovi
fori;

- modifiche formali e dimensionali ad eventuali tamponamenti lignei di manufatti
storici;
- demolizione e nuova costruzione di collegamenti verticali in posizione anche diversa,

da realizzare, in caso di manufatti storici, con materiali e tecniche tradizionali coerenti
con la tipologia dell'edificio e dell’intorno;

- demolizione e nuova costruzione di sporti e di collegamenti orizzontali in posizione
anche diversa da realizzare, in caso di manufatti storici, con materiali e tecniche
tradizionali, coerenti con la tipologia dell’edificio e dell’intorno;
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- rifacimento delle coperture, con modifica di pendenze, di forma e numero delle falde
se compatibili con la forma dell’edificio e con il contesto, in particolare in confronto
con gli edifici contigui: sono vietati i salti di quota. Eventuali sopraelevazioni vanno
individuate puntualmente e sono disciplinate con precise indicazioni architettoniche
nelle schede dei singoli edifici perimetrati nel centro storico.

Opere interne:
- demolizione completa e rifacimento di solai, anche a quote diverse;

- demolizione completa e rifacimento in posizione e con materiali diversi, dei
collegamenti verticali;

- modifica della distribuzione dell’edificio;

- demolizione completa e rifacimento delle murature interne principali anche in
posizione e con materiali diversi;

- realizzazione di isolamento interno.

R4 a - DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE Commento [A25]: Considerato che la
i L i i . categoria d'intervento in oggetto non &
Sugli edifici classificati in R4a - Demolizione con Ricostruzione nelle tavole in scala pitl contemplata tra quelle previste dalia
g ; : g : - legislazi inciale, si modificano i
1:1000 “Perimetri, numerazione schede e categorie di intervento” - Riquadri n. 7 ﬁ;feni'ﬁ';"e.‘.’ﬁ.ﬁ?ﬁli?q i]ltr::a manél
(Torbole) e 8 (Nago). del piano dei centri storici, si applicano fino al loro aggiornamento, dtali'??gmf"ameﬂfo di piano dei centri
storicl.

le disposizioni della Ristrutturazione edilizia contenute nelle NTA.
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RS - DEMOLIZIONE

In conformita alle disposizioni contenute all’art.77 comma 1 lett. f) della LP 4 agosto
2015, n.15 si ricorre agli interventi di demolizione,

Vi-si-ricerre— ove indicato nelle tavole del P.R.G. o nelle schede e tavole degli edifici storici -
nel caso di manufatti provvisori, volumi staticamente precari, parzialmente crollati,
incongrui architettonicamente o incompatibili per la funzionalita del contesto, nel quale
risulti incongrua ogni operazione di ricostruzione o qualsiasi altra categoria d’intervento.

Secondo specifiche indicazioni I'intervento si conclude con la demolizione (cioé con la
sparizione del volume efo dei resti del volume compromesso) e la necessaria adeguata
sistemazione del sedime liberato (a verde, con pavimentazione, sistemazione di ghiaia o
ciottoli, ecc.). Devono essere progettati e sistemati i fronti degli edifici liberati da
eventuali demolizioni per dare loro compiutezza formale e dignita architettonica
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TIToLo 1l
ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 12 Attuazione del P.R.b.

1.

Il P.R.G. si attua mediante piani attuativi, progetti convenzionati e interventi edilizi diretti
secondo le modalita ed i criteri previsti dalla legge urbanistica provinciale e dalle presenti
norme di attuazione

Art. 13 Piani attuativi — norme generali

2.

La cartografia del PRG indica le aree nelle quali gli interventi di trasformazione edilizia e
urbanistica sono subordinati all’'approvazione di un piano attuativo.

Nelle zone di cui al comma 1 rilascio del titolo edilizio & subordinato alla preventiva
approvazione di un piano attuativo secondo le disposizioni contenute al Titolo Il capo IlI
della legge urbanistica provinciale, al Capo IV del Decreto del Presidente della Provincia
di data 13 luglio 2010 n. 18-50/Leg e nelle presenti norme di attuazione.

| Piani Attuativi previsti dall’art. 50 della legge urbanistica provinciale sono i seguenti:
- RU - Piano attuativo di riqualificazione urbanistica

- PEA Piano attuativo per specifiche finalita - edilizia pubblica o agevolata.

- PIP - Piano attuativo per specifiche finalita - insediamenti produttivi

- PL - Piano di lottizzazione

In merito alla finalita e contenuti delle singole tipologie di piano attuativo si rimanda
alle disposizioni della legge provinciale.

Il piano attuativo come delimitato nella cartografia del PRG costituisce 'unitd minima
d’intervento edilizio, pertanto, fatte salve le disposizioni dell'art. 53 della legge
urbanistica provinciale e nei casi previsti dalle singole schede di piano, non & ammessa la
suddivisione dell’area interessata in comparti edificatori autonomi. Il rilascio del
permesso di costruire & vincolato all’approvazione del piano attuativo secondo le
modalita previste dall’art. 51 della legge urbanistica provinciale

Fino all'approvazione dei piani attuativi sono consentiti gli interventi previsti dall’art. 49
della legge urbanistica provinciale

In sede di redazione dei piani di lottizzazione, per una migliore organizzazione
funzionale, pudo essere modificata la distribuzione planimetrica di destinazioni
urbanistiche e volumi edilizi purché sia garantita la compensazione tra superfici ed indici
di zona.

| piani attuativi e i piani di lottizzazione approvati alla data di prima adozione della
Variante 13/2018, mantengono inalterata la denominazione e i parametri urbanistici
previsti nelle norme di attuazione vigenti alla data di loro approvazione. Al termine del
periodo di efficacia si applicano le disposizioni contenute all’art. 54 della legge
urbanistica provinciale.
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9. | piani attuativi approvati ed in vigore continuano a disciplinare le aree di competenza Commento [U27]: Si integrano le
con prevalenza su eventuali difformi indicazioni di P.R.G., fino alla scadenza dei piani previsioni del presente articolo al fine di
attuativi medesimi chiarire le modalita di applicazione delle

v ’ nuove disposizioni in materia di
10 parametri edificatori derivanti
) dalladeguamento del PRG al RUEP e

alla LP 15/2015.
VEDI OSSERVAZIONE PAT SERVIZIO
URBANISTICA ~PAINI ATTUATIVI

Art. 14 Elenco delle aree soggette a piani attuativi e a piani di lottizzazione convenzionata

1. La cartografia del PRG indica le aree nelle quali gli interventi di trasformazione edilizia e
urbanistica sono subordinati all’approvazione di un piano attuativo o di un piano di
lottizzazione convenzionata.

2.  SUBAREA SPECIALE LUNGOLAGO TORBOLE

Sono aree del litorale da tutelare e valorizzare in termini qualitativi. In tale area & prevista
la formazione di un piano attuativo individuato in cartografia con apposita simbologia e
sigla P.F.G. 8.

La subarea speciale lungolago comprende al suo interno il seguente piano attuativo:

2a) *a} FASCIA LAGO DI TORBOLE -8

Previsione di piano attuativo scaduta. Si rimanda alle disposizioni contenute all’art.45

della LP 4 agosto 2015, n.15 e s.m. Commento [U28]: DESCRIZIONE
. e . STRALCIATA: VEDI NOTA PAT
so-Fegslators-gensalelndividvaser-apsoshe-simbelogia Yereo assoggatiaia— SUGGESSIVA ALL’ADOZIONE
; jattivo—d ire na-soluzione—uhitaria—e din di DEFINITIVA.
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2} SUBAREA TORBOLE NORD

Norme particolari:

- le coperture degli edifici a falda devono essere in tegole tipo portoghese in cotto
colore naturale;

= le coperture piane devono essere coperte con pavimentazioni in cotto colore
naturale.

8} NORME PARTICOLARI PER PIANI ATTUATIVI

4a)3a}P.L.6
Il P.L. deve prevedere:
1. I'attuazione dell’intervento osservando la destinazione d’uso della zona individuata;

2. la cessione gratuita di un’area a verde pubblico e a parcheggio pubblico per una
superficie complessiva pari a 1800 mq. {determinata-in-me-1800); I'area a verde pubblico
potra essere collocata anche a coronamento dei tracciati stradali che delimitano I'area.

3. la realizzazione e potenzianento di tutti i tracciati viari interni al perimetro;

4, il restauro del muro storico di recinzione detto “La cesura”, compreso tra i manufatti e
siti di rilevanza culturale.

4b) 8b} P.A. 7 AREA COMMERCIALE INTEGRATA - LOCALITA FASSE

Area individuata a seguito della deliberazione di Giunta provinciale n. 3026 di data 6
dicembre 2002, che ha richiesto l'individuazione dell'area commerciale destinata ad
ospitare le grandi strutture di vendita al dettaglio.

Per tale area valgono le disposizioni inserite all'interno delle specifiche norme.

Per tale area risulta necessario provvedere alla preliminare adozione di un piano attuativo
come stabilito dalle norme di settore.

Si prescrive inoltre per tale area la cessione gratuita dell'area necessaria per il
potenziamento della viabilita locale o per la realizzazione di verde pubblico. La superficie di
cessione gratuita deve essere pari a 800 mq.

Il Piano attuativo potra avere iniziativa privata, pubblica o mista.

4c) 3¢} P.L. 8 PRODUTTIVO - LOCALITA MALA

Il piano attuativo deve essere redatto con attenzione alla morfologia del terreno, e deve
essere corredato da un progetto delle alberature da sistemare almeno:

1. lungo le strade interne ed esterne;
2. sul perimetro;
3: nei parcheggi.
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Il totale delle aree alberate non puo essere inferiore al 10% della Superficie territoriale (5t)
totale, oltre ai parcheggi.

Gli alberi devono essere sempreverdi.

4d) 34} P.L9

In questo P.L. & prevista la destinazione di circa 3000 mq per E.E.P. L'attuazione del P.L. &
vincolata alla cessione gratuita al’Amministrazione comunale del 20% della restante
superficie; @ ammessa la monetizzazione di tale quota.

de) 3e}P.L. 12

L'attuazione del P.L. & subordinata alla cessione gratuita del 50% della Superficie
territoriale (St) $~F~per parcheggi pubblici. Fatte salve le dimensioni grafiche delle singole
zone, la progettazione esecutiva potra anche non rispettare le indicazioni distributive delle
aree con destinazione omogenea contenute nella cartografia, da intendersi come
meramente indicative.

af) 3§ P.L. 13

L'attuazione del P.L. & vincolata alla cessione gratuita dell’area per attrezzature e servizi
pubblici pari a circa 3.500 mq per consentire al’ Amministrazione comunale. la possibilita di
realizzare manufatti di interesse collettivo in aree adiacenti la statale e la fascia lago
(depositi, possibilita di nuova sede VV.FF., cantiere comunale, ecc.). Fatte salve le
dimensioni grafiche delle singole zone, la progettazione esecutiva potra anche non
rispettare le indicazioni distributive delle aree con destinazione omogenea contenute nella
cartografia, da intendersi come meramente indicative.

4g) 33 P.L. 18

La variante n. 11 prevede I'ampliamento dell’ambito di lottizzazione come previsto in
cartografia di PRG.

La nuova area dovra contenere un verde pubblico attrezzato con un sottostante parcheggio
pubblico. L'area a verde pubblico, il sottostante parcheggio pubblico e le relative opere per
la loro realizzazione sono a totale carico dei lottizzanti; sia |'area a verde pubblico sia il
parcheggio saranno  ceduti gratuitamente all’Amministrazione comunale.
Indipendentemente dagli indici e parametri & ammesso un aumento massimo del 10% del
Volume urbanistico (Vt) delle-veolumetrie-esistente ed in aderenza a queste.

E ammessa la demolizione e ricostruzione, salvo 'incremento massimo di cui sopra, anche
con sopraelevazione dei volumi esistenti max di 1 piano.

In ogni caso deve essere occupato il sedime gia attualmente edificato salvo una tolleranza
massima di mt. 2.

In area RB3 & ammessa |'edificazione oltre alla tolleranza sopra indicata ove necessario per
garantire organicita e continuita architettonica al nuovo intervento.

E ammessa la realizzazione dei necessari parcheggi interrati anche in aree entro il P.L.
azzonate in zona RB2 - verde privato, con la possibilita di ripristino di quote esistenti del
terreno prima degli interventi, o con le nuove quote di progetto e comunque con uno
strato di terra soprastante tali parcheggi di almeno 50 cm con relativa sistemazione a
verde.
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Ogni previsione inerente il nuovo ambito del P.L. & comunque vincolata a specifica
convenzione tra '’Amministrazione comunale e la proprieta.

4h) 3R} P.L. 20

In questo P.L. & prevista la cessione gratuita all’Amministrazione comunale del 40% della
Superficie territoriale (St) $F per E.E.P.

41) 3 P.F.G. 7

Il Comune predispone un progetto per I'utilizzo dell’area della discarica inerti, in ordine
all'apposita funzione indicata dagli elaborati planimetrici del P.R.G. per tale zona. In tale
area & vietata I'alterazione della morfologia del luogo. Esaurita I'attivita, 'area dovra essere
sistemata secondo le specifiche indicazioni di appositi studi da redigersi da parte della
Pubblica Amministrazione, garantendo un idoneo ripristino ambientale confacente alle
esigenze del territorio e della comunita.

4m) 3m) P.E.S. b2, 1

Il Piano & finalizzato alla realizzazione di strutture per la produzione artigianale e interessa
I'area ad ovest della zona produttiva di Mala.

All'interno del P.F.S. sono ammesse le destinazioni produttive previste dalle norme di zona
e le attivita di servizio alle aziende insediate quali: mense, bar, centri raccolta rifiuti, e
quanto altro fosse necessario alle imprese e quanto previsto dalle norme di zona.

La progettazione del P.F.S. dovra essere coerente con quanto elencato di seguito:

Malaf

- la nuova edificazione e I'approntamento delle aree dovranno rispettare i
parametri fissati dalle norme di zona;
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consentono faccesso e la
trasformazione dellarea PSF1.




COMUNE DI NAGO-TORBOLE
PROVICIA DI TRENTO

- dovra essere redatta una perizia geologica che definisca le modalita di
smaltimento delle acque meteoriche in modo da evitare ogni interferenza con il
biotopo di Loppio; (punto introdotto per la adozione definitiva)

- i nuovi volumi dovranno essere disposti con la migliore qualitd urbanistica ed
ambientale curando 'inserimento paesaggistico;

- l'infrastrutturazione dell’area dovra integrarsi con quella esistente disponendo,
per quanto possibile, al riordino ed alla razionalizzazione delle reti, alla
riqualificazione

- dei luoghi, prevedendo anche la messa a dimora di quinte arboree d’alto fusto che
mitighino I'impatto sull’ambiente dei nuovi volumi;

- dovranno essere previsti adeguati piazzali per la movimentazione e la sosta dei
mezzi pesanti e per il carico e lo scarico delle merci: tali manovre non dovranno
interferire con la viabilita pubblica e con i parcheggi;

- Gli spazi a confine con il bosco dovranno essere progettati con la predisposizione
di opportuni accorgimenti atti a mitigare Iimpatto ambientale di eventuali
scogliere.

4n) Piano di Riqualificazione urbana RU.01 -“Malga Zures”

Piano attuativo di iniziativa misto pubblico-privata. L’ambito di intervento individuato
nella cartografia del sistema insediativo del PRG comprende gli spazi aperti e le strutture
esistenti utilizzate per attivita a fini religiosi in loc. Malga Zures. Il piano attuativo é stato
individuato con le seguenti finalita:

- Consentire il recupero e |‘ampliamento dell'edificio esistente e la
riconfigurazione della modalita di accesso all’area.

- Avviare il processo di definizione del “Parco della memoria” mediante la
valorizzazione culturale del sito da attuarsi con approfondimenti di carattere
storico paesaggistico e la messa in opera di dispositivi (quali segnaletiche, cippi,
lapidi ecc) funzionali alla conservazione e valorizzazione della memoria storica
nel rispetto delle disposizioni contenute agli art.1 e 2 della Legge 7 marzo 2001,
n.78 “Tutela del patrimonio storico della Prima guerra mondiale”.

Al fine di consentire un accorpamento delle aree coinvolte & prevista la modifica del
tracciato stradale esistente individuato dalla p.f. 1705/1 in CC Nago Torbole di proprieta
comunale. per la parte compresa all'interno dell’ambito del piano attuativo. Al fine di
assicurare I'accessibilita alle aree esterne a quelle oggetto di piano attuativo & prevista la
realizzazione di uno nuovo tracciato nel rispetto dei caratteri tecnici dimensionai di
seguito descritti. La realizzazione del nuovo tracciato stradale, a permuta/cessione delle
relative aree e le modalita di accesso e gestione delle pp.ff. 1495 e 1498/2 interessate dal
progetto “Parco della Memoria ”, saranno oggetto di convenzione con I’Amministrazione
comunale.

La realizzazione del nuovo tracciato stradale é soggetto alle seguenti prescrizioni:

- Collocazione: all'interno o a confine delle aree di proprieta privata iscritte nel
piano attuativo.

- Tipologia: Strada rurale con sezione trasversale pari a massimo 3,00m. Fondo
stradale realizzato con materiale drenante stabilizzato.

= Prescrizioni: Conservazione del sistema dei muri in pietra posti a delimitazione
delle proprieta.

VARIANTE PRG 2018 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DI RAFFRONTO
PRIMA ADOZIONE delibera del Consiglio Comunale n.25 di data 14 ottobre 2019
ADOZIONE DEFINITIVA delibera del consiglio comunale n.3 di data 17.03.2021

APPROVAZIONE PAT delibera della G.P.n.__didata__.__

Commento [A32]: Si disciplinano gli
interventi previsti dalla variante per le
singole aree soggette a pianificazione
attuativa. VEDI RELAZIONE
ILLUSTRATIVA
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Commento [U33]: VEDI NOTA PAT
SUCCESSIVA ALL'ADOZIONE
DEFINITIVA.

























































































































































































































































































































