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1. Premessa

L’Amministrazione del Comune di Nago Torbole ha avviato, a partire dal 2015, un processo di verifica e
di aggiornamento degli strumenti urbanistici vigenti sul territorio comunale con la finalitd adeguarne i
contenuti alle nuove disposizioni normative provinciali. A partire dal 2008 infatti, a seguito dell’entrata in
vigore del PUP, si sono susseguiti diversi aggiornamenti delle norme provinciali a sostegno della disciplina
urbanistica. La LP 4 agosto 2015 n. 15 e di recente il “Regolamento urbanistico - edilizio provinciale"
approvato con D.P.P. 19 maggio 2017 n. 8-61/Leg. costituiscono le ultime disposizioni normative alle quali
gli enti locali sono tenuti a fare riferimento nell’aggiornamento dei propri strumenti di pianificazione. A
corollario delle leggi e del nuovo regolamento, la Giunta provinciale ha approvato un pacchetto di delibere
che hanno prodotto una radicale modifica delle modalita di redazione degli strumenti urbanistici e di
verifica dei loro contenuti. Le delibere n. 2129 del 22 agosto 2008 in materia di_omogeneitd della
rappresentazione grafica dei piani e n. 1227 del 22 luglio 2016 recante disposizioni_in _materia di
integrazione dei sistemi informativi degli enti territoriali nell'ambito del Sistema Informativo Ambientale e
Territoriale (SIAT) e nel sistema software per la gestione dei piani urbanistici (GPU), costituiscono ad oggi il

principale riferimento per |a costruzione dell’apparato cartografico del PRG.

Ad oggi, Il comune di Nago-Torbole si trova nella condizione dover aggiornare il proprio piano
regolatore all'insieme delle disposizioni precedentemente citate. Tale necessitad, ha indotto
I’Amministrazione comunale ad avviare un processo che prevede, per parti, I'armonizzazione del piano
vigente e che contempla i seguenti progetti:

a. L'aggiornamento della disciplina urbanistica contenuta nel piano attuativo (PL.08) “Fascia Lago”
VARIANTE 12 adozione CC con Delibera n. 8 di data 25.02.2015;

b. L'aggiornamento cartografico del PRG vigente alle disposizioni contenute nelle Deliberazioni
della Giunta provinciale n. 2129 del 22 agosto 2008 e n. 1227 del 22 luglio 2016;

c. La redazione della VARIANTE 13 al PRG sulla scorta delle linee d’indirizzo elencate nel
documento preliminare pubblicato nell’aprile 2017.

d. L'aggiornamento della disciplina dei centri storici.

Con riferimento all’aggiornamento cartografico (lettera b) & importante sottolineare che Il ridisegno del
piano, in conformita alla legenda standard provinciale, & stato eseguito in due fasi distinte. Il primo
ridisegno, & stato redatto sulla mappa catastale aggiornata ed & stato consegnato all’Amministrazione
comunale luglio del 2016. Successivamente, nell’aprile 2018, il Servizio Catasto ha provveduto al
riposizionamento della mappa del comune catastale di Nago-Torbole, vanificando di fatto il ridisegno
elaborato nel 2016. L'Amministrazione comunale si & trovata pertanto nelle condizioni di dover ripetere la
procedura di ridisegno in quanto, a seguito della modifica della mappa catastale, le informazioni
cartografiche non risultavano piu coerenti allo stato reale. Il nuovo ridisegno della cartografia, portato a
termine nel luglio 2018 e consegnato al’Amministrazione comunale, & parte integrante e sostanziale della
presente variante la PRG e ne costituisce la base di riferimento per le singole modifiche cartografiche.

La VARIANTE 13, in linea con i contenuti dell’”Avviso Preliminare” pubblicato nell’aprile del 2017,
propone pertanto |'aggiornamento complessivo della Cartografia del Sistema Insediativo e del Sistema
Ambientale del PRG Vigente, in scala 1: 5.000 e 1: 2.000, sulla base catastale riposizionata e restituita dal
Servizio Catasto della PAT. L'aggiornamento cartografico & stato eseguito con l'utilizzo di software GIS con
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la finalita di restituire un dato cartografico gestibile ai vari livelli della pianificazione provinciale (Comune -
Comunita di Valle - Provincia).

Oltre al ridisegno della cartografia, la variante al PRG si pone un insieme di obiettivi riconducibili al
genericamente al consolidamento della struttura insediativa esistente. Centrale, all'interno del processo di
formazione della variante al piano, la necessitd di garantire coerenza con i temi cardine della legge
urbanistica provinciale 4 agosto 2015 n. 15 ed in particolare con quello relativo alla limitazione del consumo
di suolo. Rispetto a tale tema si evidenzia che le modifiche cartografiche previste dalla variante insistono
per lo piu sul territorio urbanizzato. Dove la variante produce una modifica della zonizzazione del territorio
agricolo si tratta, di norma, di un adeguamento allo stato dei luoghi o alla necessita di porre rimedio a errori
cartografici.

Gran parte delle modifiche riportate in cartografia ed evidenziate negli elaborati di raffronto derivano
da richieste pervenute entro del termine previsto dall'avviso preliminare. Altre, su volonta
dell’ Amministrazione comunale, hanno come riferimento richieste assunte al protocollo del comune in
periodi antecedenti o successivi a quelli previsti dall’avviso.

Le modifiche cartografiche e normative sono raggruppate all'interno della presente relazione con
riferimenti ai singoli temi affrontati.

La VARIANTE 13 si & posta anche l'obiettivo di uniformare e aggiornare il testo delle Norme di
attuazione vigenti alle disposizioni contenute nella Legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 come modificata
dalla Legge provinciale 16 giugno 2017, n.3 e alle disposizioni contenute nel "Regolamento urbanistico -
edilizio provinciale" approvato con D.P.P. 19 maggio 2017 n. 8-61/Leg.
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2. Aggiornamento cartografico degli elaborati del piano regolatore generale in
ottemperanza alla Delibera della G.P. n. 2129 d.d. 22 agosto 2008

Con riferimento alle disposizioni contenute nella delibera della G.P. n. 2129 di data 22 agosto 2008, si &
provveduto al ridisegno degli elaborati del PRG vigente.

L'adeguamento cartografico si configura come strumento indispensabile per assicurare il corretto
interscambio dei dati e delle informazioni all'interno del sistema della pianificazione territoriale provinciale.

L'adeguamento del PRG & stato redatto, per l'intero territorio amministrativo, su base catastale
aggiornata. Gli elaborati cartografici, georeferenziati in coordinate WGS84, sono stati redatti mediante
I'utilizzo del Software Quantum Gis (Q.Gis). Il software, liberamente disponibile in rete, consente
all’ Amministrazione comunale di disporre di uno strumento continuamente aggiornato le cui potenzialita
sono ampiamente dimostrate. Il servizio urbanistica della PAT annovera il software QGis, tra gli strumenti
utilizzabili per |a gestione della pianificazione territoriale.

Le singole destinazioni di zona, i vincoli urbanistici, e gli elaborati di raffronto sono stati redatti
applicando le regole della legenda standard prevista alla delibera provinciale sopra citata.

Rilevanti, in fase predisposizione degli aggiornamenti, sono risultate le operazioni di semplificazione
delle legende e la sintesi operata sugli elaborati cartografici. IL PRG, nella versione ridisegnata viene
suddiviso in elaborati rappresentativi del:

SISTEMA AMBIENTALE in scala 1:5.000

SISTEMA INSEDIATIVO, PRODUTTIVO ED INFRASTRUTURALE in scala 1: 5.000
SISTEMA INSEDIATIVO, PRODUTTIVO ED INFRASTRUTURALE in scala 1: 2.000

Il sistema insediativo, produttivo ed infrastrutturale rappresentato negli elaborati grafici & il
risultato della sintesi operata sui sistemi B (Insediativo e Produttivo) e C (Infrastrutturale) della cartografia
del PRG vigente.

In cartografia, il territorio comunale & stato rappresentato per singoli ritagli di mappa in scala 1:
5.000. Le aree urbanizzate sono state altresi rappresentate in scala 1:2.000 per favorire una lettura di
maggior dettaglio. | nuovi ritagli di mappa sostituiscono gli “azzonamenti” previsti dalla cartografia del PRG
vigente.

Con riferimento ai sistemi rappresentati negli elaborati cartografici, il territorio comunale & stato
suddiviso in:

SISTEMA AMBIENTALE in scala 1:5.000
A.01 - Nago e Torbole
A.02 — Doss Casina
A.03 —Tempesta
SISTEMA INSEDIATIVO, PRODUTTIVO ED INFRASTRUTURALE in scala 1: 5.000
B.01 - Nago e Torbole

B.02 — Doss Casina

B.03 — Tempesta

PRG VARIANTE n. 13 6
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SISTEMA INSEDIATIVO, PRODUTTIVO ED INFRASTRUTURALE in scala 1:2.000
B.04 - Nago
B.05 —Torbole |

B.06 — Torbole Il

B.07 — Zona industriale Nago e Tempesta

’elaborato “Legenda” contiene la codifica delle informazioni cartografiche e il collegamento alle
norme di attuazione per ciascuno dei sistemi rappresentati nelle tavole del PRG.

2.1 Principali effetti del ridisegno sulla cartografia del PRG

Il ridisegno della cartografia del piano ci restituisce uno strumento urbanistico totalmente rinnovato nella
sua veste grafica. Di norma in fase di elaborazione del ridisegno emergono delle incongruenze grafiche alle
guali si rende necessario porre rimedio. Tali incongruenze di natura grafica sono generalmente classificabili
in:
1. Sistemazioni grafiche che richiedono un’interpretazione del dato in quanto il supporto sul quale si
opera (cartografia del PRG vigente) non definisce in maniera certa la destinazione urbanistica delle
singole aree.

2. Sistemazioni della perimetrazione delle singole zone omogenee. Si tratta di modifiche le quali non
incidono sulla destinazione urbanistica delle aree, bensi sulla loro conformazione geometrica. E il
caso che si & riscontrato genericamente nel PRG di Nago-Torbole in quanto derivante dal
riposizionamento della mappa catastale. Gli effetti di tali sistemazioni cartografiche sono perlopiu
riconducibili alla modifica delle superfici (mq) dell’aree a destinazione omogenea.

3. Sistemazioni grafiche, riconducibili a situazioni in cui il dato rappresentato non corrisponde o si
pone in contrasto con la funzione svolta dalle attivita insediate e con lo stato reale dei luoghi.
Quest'ultima tipologia di adeguamento cartografico costituisce di fatto una vera e propria variante
urbanistica in quanto modifica sostanzialmente le modalita di utilizzo delle aree (indici edificatori,
parametri di intervento su edifici esistenti ecc...).

Il ridisegno del PRG del comune di Nago - Torbole, ha evidenziato la presenza di tutte le tipologie di
incongruenze elencate. La scelta, effettuata in concerto con I’Amministrazione comunale, & stata quella di
annoverare tra le varianti sostanziali solo le modifiche alla destinazione urbanistica vigente. Tali modiche
infatti, seppur non supportate da una volonta pianificatoria costituiscono delle vere e proprie variazioni
della destinazione d’uso delle aree coinvolte e della relativa disciplina.

Approccio diverso € stato assunto per quelle parti del territoric comunale dove |la nuova mappa
catastale ha previsto una situazione particellare del tutto diversa rispetto a quella su cui & stato
rappresentato il PRG vigente. E il caso dell’area prossima alla localita Busatte. Negli elaborati di raffronto
tale ambito & stato inscritto all'interno della variante non sostanziale RID.01 alla quale é stato assegnato il
codice SHP V110.

PRG VARIANTE n. 13 7
RELAZIONE ILLUSTRATIVA



COMUNE DI NAGO - TORBOLE
PROVINCIA DI TRENTO

2.2 La rappresentazione delle aree improduttive e degli spazi marginali alla carreggiata
stradale.

Il ridisegno della cartografia del PRG presenta pertanto delle interpretazioni del dato cartografico
vigente. Di rilievo il lavoro svolto per dare coerenza alla delimitazione delle aree improduttive. Nella
cartografia del PRG vigente, le aree improduttive sono rappresentate con cartiglio di colore bianco al pari
della viabilita. Di norma la consistenza e la collocazione delle aree improduttive non generano dubbi di
interpretazione rispetto alle geometrie che identificano le aree destinate alla viabilita. In alcuni limitati casi
perd si & reso necessario operare un’interpretazione del dato cartografico a favore della destinazione “Aree
Improduttive” alle quali, in conformita agli standard provinciali, & stata assegnata la denominazione “Aree
ad elevata integrita - Codice SHP E108_P”. Di tali modifiche non & stata data evidenza negli elaborati di
raffronto in quanto non si tratta di vere e proprie varianti cartografiche.

Analoga interpretazione & stata operata per le zone poste al margine della carreggiata stradale
relativa alla viabilita principale. Il ridisegno secondo gli standard provinciali impone una classificazione
diversificata tra la sede stradale e le aree ad essa marginali. Anche in questo caso il piano vigente non
forniva una delimitazione certa. Si & reso necessario pertanto introdurre una nuova destinazione di zona
denominata, "Spazi a servizio della mobilita Codice SHP 439_P” per indicare le aree poste a margine della
viabilita esistente. Si tratta di norma, di aree utilizzate per la fermata temporanea dei veicoli in transito e
per le manutenzioni stradali. Di tali modifiche si & data evidenza negli elaborati di raffronto solo nei casi in
cui la nuova destinazione di zona ha prodotto una modifica della disciplina assegnata dal piano vigente alle
aree esterne alla viabilita di proprieta di soggetti diversi dall’ente gestore della strada. Gli “Spazi a servizio

xn

della mobilita” hanno trovato un riferimento nel testo della Norme di Attuazione.

2.3  Varianti riconducibili al ridisegno della cartografia del PRG vigente

Le varianti generate dal ridisegno della cartografia del PRG sono elencate nella presente tabella e
trovano una corrispondente rappresentazione nelle tavole di raffronto.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE

Assegnazione della destinazione
urbanistica in coerenza con lo stato dei
01 Zona bianca improduttivo/ Spazi a servizio della luoghi e con le indicazioni
viabilita mobilita dellAmministrazione  comunale in
merito al futuro utilizzo dell’area come
pertinenza stradale.

02 . Parcheggio Pubblico Minimale adeguamento della
Agricola PUP . . .
esistente perimetrazione delle aree sulla base del
03 Parcheggio Pubblico frazionamento catastale.
Verde pubblico .
esistente
PRG VARIANTE n. 13 8

RELAZIONE ILLUSTRATIVA



COMUNE DI NAGO - TORBOLE

PROVINCIA DI TRENTO

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE
04 Zona bianca improduttivo/ Uliveto. Inserito in area agricola
. Agricola secondaria T
05 Area per attivita produttive R Minimale adeguamento della
D2 Viahilita perimetrazione delle aree.
06 Area per attivita produttive ) Minimale adeguamento della
D2 Verds pubblico perimetrazione delle aree
Zona bianca improduttivo,
07 viabilifé / Bosco Ex tracciato ferroviario
Zona bianca improduttivo
08 viabilifé / Bosco Aree arginali del fiume Sarca
. ) ) Minimale perimetrazione dell’area bosco.
Zona bianca improduttivo/ . . - .
09 viability Bosco Area gravata da vincolo di uso civico. Vedi
relazione “Usi civici” allegata alla variante.
10 Zona bianca improduttivo/ Verde pubblico Aree arginali del fiume Sarca
viabilita
11 Parcheggio + Zona bianca Parcheggio pubblico Adeguamento sedime parcheggio a
improduttivo/ viabilita esistente situazione reale
Zona bianca improduttivo/ . o
12 viabilita Verde pubblico Area di proprietd comunale.
) ! . Caso analogo alla variante n.1 Si
Zona bianca improduttivo/ . . .
13 viabilit Verde privato interpreta il dato cartografico con
riferimento allo stato reale deli luoghi.
14/15 Modifiche derivanti dalla corretta
Varie Varie perimetrazione della strada.
16 Zona bianca improduttivo/ ) Area esterna alla viabilita
viabilita Verde privato RB2
17 Zona bianca improduttivo/ Uliveto. Inserito in area agricola
viabilita Agricola secondaria carpndaria.
18 Bosco Viabilita locale esistente Inserimento in mappa della viabilita locale
19 Bosco Viabilita locale esistente Inserimento in mappa della viabilita locale
20 Verde privato Viabilita locale esistente Inserimento in mappa della viabilita locale
21 Lago Zona per servizi sportivi Perimetrazione lago di Garda
La variante insiste sulle pp.ff 813/4/6/5
22 Spazi a servizio della poste tra la viabilita principale di accesso

Viabilita esistente

mobilita

all’abitato di Torbole e la viabilita locale

PRG VARIANTE n. 13
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VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE
La variante insiste sulle pp.ff 1513/1, 1514,
23 Spazi a servizio della 1515, 1585/1 poste a monte della
Viabilita esistente : ’ ) s
mobilita Gardesana orientale nei pressi della localita
Conca d'Oro.
Si tratta di un’area di stretta pertinenza
24 Viabilita Ricettivo Alberghiero HB dell’edificio esistente a destinazione
alberghiera.
Si tratta di un’area di stretta pertinenza
25 Viabilita Verde privato RB2 dell’edificio esistente a destinazione
residenziale.
Errore materiale. Si tratta di un edificio
26 s s Verde privato RB2 esistente a destinazione residenziale
erroneamente classificato in zona a bosco.
Errore materiale. Si tratta di un edificio
esistente in cattivo stato di conservazione a
destinazione deposito magazzino. Si
27 -Zona bianca su edificio estende la destinazione di zona “Verde
esistente esterno al centro Verde privato RB2 privato” vigente sulle aree pertinenziali al
storico di Nago fine di consentirne il recupero anche a fini
residenziali o per funzioni pertinenziali alla
residenza.
Si tratta di un’area privata di stretta
28 Zona bianca improduttivo/ Ricettivo Alberghiero HB pertinenza di un edificio esistente a
viabilita destinazione alberghiera
Si tratta di un’area privata di stretta
29 Zona blanc-a improduttivo/ Ricettivo Alberghiero HB pertinenza di un edificio esistente a
viabilita destinazione alberghiera
Si tratta di un ambito edificato posto in riva
al lago che non risulta mappato dal PRG
30 Zona bianca improduttivo/ Verde privato RB2 vigente. Per adeguamento allo stato dei
viabilita luoghi si assegna la destinazione verde
privato.
31 Variante generata dal ridisegno e dalla
Verde privato RB2 Area a bosco riperimetrazione del lago di Garda.
32 Parcheggio privato Si modifica la classificazione dell’area in
Parcheggio Pubblico d ! :
esistente adeguamento allo stato dei luoghi.
33 Spazi pubblici Si modifica la classificazione dell’area in

Parcheggio pubblico

(ex aree e percorsi ciclabili
e pedonali del PRG

adeguamento allo stato dei luoghi.

PRG VARIANTE n. 13
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Vigente)
34 : - .
Parcheggio pubblico Parcheggio privato Si modifica la perimetrazione e la
34.bis Parcheggio pubblico Area agricola classificazione dell’area in adeguamento allo
stato dei luoghi.
34.ter Area Agricola Parcheggio privato

Si tratta di  un ambito esterno
allinsediamento gia parzialmente utilizzato
come area di sosta. Lo scarso livello di
accessibilita veicolare evidenziato anche
cartograficamente dall'assenza di tracciati
stradali ha imposto in fase di redazione
35 Parcheggio pubblico Parcheggio privato della variante al PRG una valutazione in

merito alla fattibilita di tale intervento. Sulla
scorta di dette valutazioni si ritiene
coerente consolidare l'utilizzo esistente. Per

tali ragioni si propone il cambio di
destinazione urbanistica in parcheggio
privato.

Si modifica la classificazione dell’area in

Aree per attrezzature e : s e
e adeguamento allo stato dei luoghi. Si tratta

36 Area a bosco servizi di interesse di una terrazza parte integrante dell’edificio
pubblico di carattere civile | esistente di  proprieta  pubblica a
e amministrativo destinazione civile amministrativa.

Nota esplicativa alle varianti n. 32, 34, 34ter e 35

La variante la PRG propone in adeguamento allo stato dei luoghi o a seguito di verifiche di fattibilita, la
trasformazione di 3 aree destinate a parcheggio pubblico in aree a parcheggio privato. Tali modifiche
scaturiscono dalla necessita di adeguamento alla legenda standard provinciale che impone in fase di
redazione della cartografia la distinzione tra parcheggi pubblici e parcheggi privati e, all'interno di tali
categorie, tra parcheggi esistenti e di progetto. Le aree oggetto di variante sono tutt’oggi utilizzate
genericamente come aree di sosta nonostante di proprieta privata. La scelta, operata all'interno della
variante al PRG, di consolidare le attuali modalita di utilizzo delle aree (parcheggio privato) deriva in primo
luogo da valutazioni in merito dalla loro collocazione rispetto all’insediamento, dal livello di accessibilita
rispetto alla viabilita o dalla loro dimensione.

3. IL PROGETTO DI VARIANTE AL PRG

3.1 Definizione del quadro strategico di riferimento

Come anticipato in premessa, la variante 13 al PRG di Nago Torbole interviene sul sistema
insediativo produttivo ed infrastrutturale del PRG vigente. In fase di elaborazione del progetto & stata
assunta, come riferimento per la valutazione delle istanze presentate all’Amministrazione comunale, la
necessita di garantire la coerenza rispetto al PUP e dalla LP 15/2015. Il PUP e la nuova legge urbanistica
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delineano il quadro di riferimento strategico della presente variante PRG anche in considerazione della
mancata approvazione del Piano Territoriale della Comunita dell’Alto Garda e Ledro.

Le disposizioni provinciali precedente richiamate, forniscono il quadro di riferimento della variante
al PRG. Due, sono i temi che emergono dall’attuale dibattito urbanistico; la necessita di limitare il consumo
di suolo (art. 18 della LP 15/2015) e la volonta di attuare politiche urbanistiche nel rispetto degli
orientamenti in materia paesaggistica contenuti nella Carta del Paesaggio del PUP e nelle LINEE GUIDA PER
LA PIANIFICAZIONE RELATIVE ALLA CARTA DEL PAESAGGIO (allegato F1 al PUP).

Con riferimento alle disposizioni provinciali in materia di consumo di suolo la variante ha inteso
consolidare il limite degli insediamenti urbani, favorendo il riuso di strutture e spazi esistenti, e
intervenendo sulla destinazione urbanistica di aree gia pianificate (residenziale, alberghiero, produttivo
ecc...) e non ancora attivate.

Il tema del riuso e della rigenerazione delle strutture esistenti viene assunto, dal progetto di
variante, quale occasione per migliorare la qualita paesaggistica del territorio comunale. Qualita
paesaggistica che nel caso specifico & rappresentata dall’equilibrio tra i principali elementi che
compongono il territorio comunale, rappresentati dal bacino naturale del lago di Garda, dagli insediamenti
urbani e dal versante occidentale della catena del monte Baldo, oggi prevalentemente boscato. E rispetto a
questi tre elementi territoriali, che rappresentano altresi tre sistemi di paesaggio, che di volta in volta &
stata valutata la coerenza delle istanze presentate all’Amministrazione o proposte dalla stessa. | valori dei
tre sistemi di paesaggio sono ben rappresentati e descritti dalla Carta del paesaggio del PUP e dai
documenti programmatici propedeutici alla stesura del Piano Territoriale della Comunita dell’Alto Garda e
Ledro.

In coerenza con gli obiettivi del’Amministrazione comunale la variante al PRG esprime inoltre la
necessita di attivare un insieme di azioni che riguardano in particolare il consolidamento delle attivita
ricettive alberghiere esistenti e di progetto e, in coerenza con il quadro strategico precedentemente
descritto.

All'interno di questo quadro si collocano le modifiche cartografiche prodotte alla presente variante.
Le singole varianti puntuali sono state raggruppate per temi, ai quali fanno riferimento i successivi paragrafi
della presente relazione illustrativa.

3.2 Varianti al sistema infrastrutturale, alla viabilita e al sistema dei servizi e delle
attrezzature pubbliche.

Il sistema infrastrutturale e la viabilita

Come anticipato nel precedente paragrafo, la variante incide marginalmente sul sistema
infrastrutturale e sulla viabilita prevista dal PRG vigente. Rilevanti risultano essere due modifiche puntuali
che riguardano I'aggiornamento della rappresentazione della nuova bretella Loppio — Busa e lo stralcio di
un tratto di percorso ciclabile di progetto in corrispondenza della p.f. 870/1 laterale di via Strada Granda a
Torbole.
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VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

Aggiornamento del tracciato previsto nel
progetto definitivo denominato
“realizzazione del collegamento stradale
Passo S.Giovanni — Localita Crepaccio —
UF2 - Unita Galleria” Vedi nota del
Varie Servizio opere stradali della PAT
n.2017/0009991 di data 16.08.2017.

37 Viabilita di 2° categoria
di progetto

Area gravata da vincolo di uso civico.
Vedi_relazione “Usi_civici”_allegata alla

variante.

VEDI VAR:25

38 Varie Viabilita di 2° categoria di Area gravata da vincolo di uso civico.

progetto Vedi relazione “Usi civici” allegata alla
variante.

Si tratta di una previsione che insiste su
un tratto di viabilitda a fondo cieco di
proprieta privata. La sezione stradale non
risulta adeguata ad ospitare in sicurezza
un nuovo tracciato ciclabile. Rispetto al

Viabilita locale sistema della mobilita leggera previsto

39 esistete/Percorso Viabilita locale esistente dal PRG vigente lo stralcio del tracciato in

ciclabile di progetto oggetto non provoca alterazioni
significative.  Si tratta di un tratto
secondario di collegamento tra la dorsale
presente lungo il fiume Sarca e il centro

abitato di Torbole.

Con riferimento al tema relativo alla classificazione delle zone a servizio della mobilita affrontato nel
paragrafo 2.2, rilevante & la modifica dell’area posta a margine della SS 249 Gardesana orientale a valle
dell’abitato di Nago. Si tratta di un’area attualmente pianificata a bosco che da circa 30 anni ospita un
pubblico esercizio denominato “Sesto Grado”. Si tratta di un edifico di ridotte dimensioni individuato
catastalmente dalla p.ed. 1225 e collocato all'interno della fascia di rispetto stradale. La variante, facendo
propria la volonta di adeguare la cartografia alla situazione reale e la necessita di garantire maggiore
sicurezza ai fruitori della struttura esistente, rispetto al rischio generato dalla prossimita alla carreggiata
stradale, propone una trasformazione di parte dell’area in “spazi a servizio della mobilita”. A supporto di
tale scelta e per le motivazioni precedentemente descritte la norma del PRG viene integrata disciplinando
gli interventi ammessi. La nuova norma speciale (art. 72 cl) consente esclusivamente interventi di
demolizione e ricostruzione su altro sedime della struttura esistente in allontanamento dalla carreggiata
stradale. Al fine di garantire la funzionalita igienico sanitaria della struttura esistente e in considerazione
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delle sue ridotte dimensioni (pari a circa 15 mq) viene assegnata la possibilita di usufruire di un raddoppio
della Sun esistente.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

La modifica cartografica interessa le
pp.ff. 1699/17(strada) , 727/2 e

p.ed.1255. Si modifica |'ampiezza
40 area a bosco/ viabilita area a bosco con specifico dedks

Spazi a servizio della mobilita e

fascia di rispetto con
principale esistente riferimento normativo art. 72

lett. C1

riferimento alla Tabella ¢ delle NTA
relativa alle aree specificatamente
destinate all'insediamento

Il sistema dei servizi e delle attrezzature pubbliche.

Relativamente al sistema dei Servizi e delle Attrezzature pubbliche la variante al PRG, in coerenza con i
propri obiettivi, propone un assestamento delle previsioni vigenti o 'adeguamento allo stato reale dei
luoghi. La variante interviene principalmente su due ambiti rispettivamente contraddistinti dalla nuova
zona scolastica di Nago (vedi varianti 45, 46, 47, 48) e nelle aree poste a margine della zona produttiva in
loc. Mala (vedi varianti 49, 50, 51, 52, 53, 54). Gli interventi proposti dalla Variante al PRG a sostegno del
sistema dei servizi e delle attrezzature pubbliche contemplano inoltre una generale verifica dello stato dei
luoghi (vedi varianti del ridisegno elencate al paragrafo 2.3), lintroduzione di due aree destinate
all'elisoccorso (vedi varianti 41, 42 e 43) e I'assegnazione della destinazione urbanistica verde pubblico
esistente all’area del parco di castel Penede (vedi variante 44).

VARIANTI n. 41, 42, 43 e 43 bis

Le varianti n. 41, 42, 43 di seguito elencate fanno riferimento all’individuazione di due nuove aree
da destinare a piazzola per I'elisoccorso e all'individuazione di un’area a parcheggio pubblico in un ambito
di proprieta comunale gia utilizzato come spazio attrezzato per il conferimento di materiali ingombranti
destinati allo smaltimento. La variante 43bis consolida la destinazione a parcheggio pubblico dell’area posta
a margine della chiesa di San rocco a Nago.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

a1 Verde pubblico Parcheggio pubblico di Si tratta di un’area posta a margine di via Strada
esictente progetto Granda a Torbole in passato utilizzata come
spazio attrezzato per il conferimento di materiali
ingombranti da smaltire. Ad oggi tale utilizzo &
marginale e pertanto la variante al PRG propone
42 Verde pubblico Piazzola elicottero di un cambio di destinazione urbanistica finalizzato
esistente progetto. alla realizzazione di una piazzola per elisoccorso
e di spazi destinati a parcheggio pubblico Vedi

anche art. 72 delle NTA.
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43

. . Piazzola elicottero di
Area improduttiva
progetto

La variante al PRG propone la realizzazione di
un’area per elisoccorso alternativa all’utilizzo del
campo sportivo in quanto quest'ultima non
potra essere utilizzata durante i lavori si
sistemazione previsti a breve. La nuova area &
posizionata in maniera baricentrica rispetto a
nuovi flussi veicolari generati dalla nuova strada

in fase di progetto. Vedi anche art. 72 delle NTA.

43 bis

Parcheggio privato di Parcheggio pubblico di

progetto progetto

della
destinazione a parcheggi o pubblico fine al limite

La variante prevede [Iestensione
dell’area soggetta a progetto convenzionato
PD.d.al fine di migliorare la dotazione di spazi a

servizio della viabilita.

VARIANTE n. 44

44

Area a bosco

Area a verde pubblico esistente

La variante interessa |'area del parco
Castel Penede utilizzata per eventi e
manifestazioni pubbliche.
Adeguamento allo stato dei luoghi.

VARIANTI n.45, 46, 47, 48

Con riferimento al tema relativo alla programmazione dei servizi pubblici di interesse locale, la
variante la PRG propone la riperimetrazione della nuova area scolastica di Nago. Si tratta di un ambito
soggetto a piano attuativo di iniziativa pubblica promosso da ITEA che é stato completamente realizzato. Ad
oggi si propone la modifica della perimetrazione dell’area effettivamente utilizzata come area scolastica. Ad
un ambito marginale posto in corrispondenza del confine ovest dell’area e stata assegnata la destinazione
urbanistica “Area per servizi scolastici di progetto”in quanto si rende necessario implementare con un
nuovo campo sportivo gli spazi aperti a servizio del plesso scolastico. L’area in questione, ovvero quella
destinata al futuro ampliamento dei servizi a supporto della scuola, & ad oggi per lo pil di proprieta

pubblica.
VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:
Area scolastica di Si stralcia il vincolo di PFG e si
45 progetto con vincolo di Area scolastica esistente adegua la destinazione dell’area allo
PFG.01 a Nago stato dei luoghi.
Si stralcia il vincolo di PFG. L'area di
. ) progetto viene mantenuta al fine di
Area scolastica di . . . .
46 consentire la realizzazione degli spazi

progetto con vincolo di
PFG.01 a Nago

Area scolastica di progetto

sportivi a servizio della scuola e

completare l'acquisizione delle aree

necessarie..
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progetto con vincolo di
PFG.01 a Nago

Area agricola di pregio

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:
Area scolastica di
47 progetto con vincolo di Area agricola locale ) . .
Si tratta di aree non interessate dal
PFG.01 a Nago )
progetto di trasformazione previsto
Area scolastica di
48 dal PFG.

VARIANTI n.49, 50, 51, 52, 53, 54

Le varianti in questione approfondiscono I'aggiornamento della destinazione urbanistica gia
marginalmente operata in fase di ridisegno del PRG (vedi varianti 5 e 6 relative al medesimo ambito
territoriale). Quello che viene proposto con le varianti di seguito descritte & un aggiornamento complessivo
della classificazione delle aree necessario per adeguare la cartografia allo stato dei luoghi e derivante dalla
necessita di stralciare dalla cartografia del PRG previsioni relative al sistema della viabilitd ormai superate.
Al di fuori di tali finalita, si collocano le varianti n. 50 e n.51 che prevedono rispettivamente, I'espansione
dell’area sportiva all'interno di un ambito posto a margine del campo sportivo esistente per favorirne la
riqualificazione funzionale, e la previsione di un’area a verde pubblico di progetto necessaria a garantire
una zona attrezzata con spazi ricreativi e aree di sosta funzionali all’area sportiva e all’adiacente area a

campeggio.
VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:
49 Area produttiva D2 con ) . Adeguamento allo stato reale dei
. ! Area sportiva esistente ;
vincolo di PL.08 luoghi.
50 Area Area sportiva di progetto. Le varianti proposte intende favorire
improduttiva/viabilita il rafforzamento del sistema servizi
51 Kroa sportivi esistenti e delle aree
Verde pubblico di progetto i i
improduttiva/viabilita 2 Rk ficreative,
52 Atisa Modifica della destinazione di zona a
improduttiva/viabilita Verde pubblico di progetto seguito dello stralcio della previsione
di nuova viabilita. Il progetto di
nuova viabilita ancora rappresentato
53 Area Verde pubblico di progetto nel PRG rientra tra le ipotesi, ormai
improduttiva/viabilita superate, del collegamento Loppio —
Busa.
Verde pubblico con Verde pubblico di progetto con
>4 . v ) p‘ . RER Adeguamento allo stato dei luoghi
vincolo di PFG.07 vincolo di PFG.07

PRG VARIANTE n. 13
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3.3  Varianti che incidono sugli spazi aperti del PRG (aree agricole e delle aree boscate)

VARIANTI n. 55, 56, 57, 58

L'avviso preliminare ha consentito di acquisire numerose richieste di cambio di destinazione
urbanistica da bosco ad agricolo. Il tema della perimetrazione delle aree agricole, & stato affrontato dalla
variante in quanto si & reso necessario aggiornare la cartografia con la perimetrazione delle aree agricole di
pregio e delle aree agricole del PUP. Alcune delle istanze presentate, sono state soddisfatte
dall’adeguamento al PUP. Per le altre richieste la modifica cartografia & stata eseguita verificando
preventivamente la presenza dell’autorizzazione al cambio di coltura da parte dell’autorita competente.
Considerata la possibilita che i dati in possesso dell’amministrazione comunale siano incompleti, si ritiene
che il lavoro di aggiornamento della cartografia possa essere completato nel proseguo della procedura di
approvazione della variante.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

La modifica interessa le pp.ff. 1065/9, 1065/97,
1065/98, 1467/4, 1467/1, 1466 e p.ed. 1135 . |l
cambio di coltura & stato autorizzato con Delibera del
comitato tecnico forestale n. 32/2009 e n. 9/2017

55 Area a bosco Agricola secondaria

La modifica interessa la p.f. 1344/2, il cui cambio di
56 Area a bosco Agricola secondaria coltura é stato autorizzato con Delibera del comitato
tecnico forestale n. n.63/2016 e n.134/2014

La modifica interessa le pp.ff. 1351/3, 1352/1,
1352/2, 1362 il cui cambio di coltura & stato
autorizzato con Delibera del comitato tecnico
forestale n. n.63/2016 e n.134/2014

57 Area a bosco Agricola Primaria

La modifica interessa le p.f. 1585/37 e p.ed. 1015, il
cui cambio di coltura é stato autorizzato con Delibera
del comitato tecnico forestale n. n.760/17 del 4
58 Area a bosco Agricola Secondaria gennaio 2018. Area di proprieta pubblica gravata da
uso civico._Vedi relazione “Usi civici” allegata alla
variante. Si estende l'area a pascolo a tutta la
p.f.1675/9

VARIANTE n.59

Con riferimento alla perimetrazione delle aree agricole, la variante prevede inoltre lo stralcio della
destinazione E7 “Orti pubblici” prevista sulla p.f. 224 . La modifica della destinazione urbanistica & avvenuta
a seguito della richiesta del proprietario dell’area, finalizzata alla realizzazione di un agri-campeggio. La
variante assegna la destinazione agricola in coerenza con lo stato dei luoghi in quanto I'attivita di agri-
campeggio rientra tra le attivita ammesse dalla LP 10/2001 “Disciplina dell'agriturismo, dell'agricoltura
sociale, delle strade del vino, delle strade dei sapori, delle strade dei fiori, del pescaturismo e
dell'ittiturismo” e dal Regolamento di attuazione approvato con DPP 13 marzo 2003 n.5/126-Leg, previa
verifica dei requisiti aziendali e del richiedente.

PRG VARIANTE n. 13 17
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VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

La variante interessa la p.f. 224 ed é rivolta al
riconoscimento della destinazione agricola in
coerenza con lo stato reale dei luoghi. La
realizzazione di un agri-campeggio dovra avvenire
nel rispetto delle norme di settore

59 E7 — Orti pubblici Agricola di pregio del precedentemente richiamate e delle disposizioni

PUP. contenute nel al titolo IV capitolo | del
“Regolamento  urbanistico  provinciale”. Ia
destinazione orti pubblici prevista dal PRG vigente
no ha trovato attuazione in quanto [area

individuata dal PRG risulta

VARIANTE n.60

La variante n. 60 prevede, attraverso I'inserimento in cartografia di uno specifico riferimento
normativo, di favorire la realizzazione di alcuni interventi all'interno di un castagneto di proprieta
comunale. L'area e gestita dall’associazione “Castagneto Monte Corno di Nago” che negli anni ha
provveduto alla manutenzione e alla pulizia del bosco. Obiettivo della variante & quello di favorire I'attivita
esercitata dell’associazione rendendo possibile la realizzazione di alcune attrezzature funzionali all’attivita
svolta. Per tale ragione, la variante al PRG prevede di mantenere inalterata la destinazione a bosco
assegnata dal PRG vigente e di regolamentare la realizzazione di strutture edilizie quali, depositi attrezzi e
manufatti accessori mediante I'inserimento nel testo delle NTA di uno specifico riferimento normativo. Si
tratta di realizzare interventi edilizi su proprieta pubblica che per tale ragione hanno la necessita di essere
concordati preventivamente con I’Amministrazione comunale. Pur non essendo possibile inscrivere gli
interventi nella fattispecie opere precarie di cui all’art. 78 della LP 15/2015, i manufatti realizzati e
disciplinati dalle Norme di attuazione del PRG devono garantire la reversibilitd degli interventi di
trasformazione dei luoghi.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

Le norme di attuazione sono integrate con la

Area a bosco con disciplina degli interventi ammessi sulle pp.ff.

60 - —— specifico riferimento 617/22/23/24/25/26 alle quali si rimanda._Area

normativo art. 62 gravata da vincolo di uso civico. Vedi relazione

comma 4. “Usi civici” allegata alla variante.

VARIANTE n. 61 e 62
Il progetto di variante ha accolto favorevolmente la richiesta relativa al cambio di destinazione
urbanistica di un’area in loc. Malga Zures, sul versante occidentale del Monte Baldo. Si tratta di un ambito
caratterizzato dalla presenza di un fabbricato rurale e di spazi aperti parzialmente boscati. La richiesta &

PRG VARIANTE n. 13 18
RELAZIONE ILLUSTRATIVA



COMUNE DI NAGO - TORBOLE
PROVINCIA DI TRENTO

finalizzata al consolidamento dell’attivita religiosa esistente. La variante assegna all’ambito contraddistinto
dall’edificio esistente e dall’area di stretta pertinenza la destinazione “Aree a Servizi ed Attrezzature
pubbliche di carattere religioso esistenti” (codice SHP_F205_P) e perimetra l'intera area di proprieta con
Piano attuativo di riqualificazione urbanistica RU.01 “Malga Zures” finalizzato a disciplinare la modifica del
tracciato stradale esistente che divide I'ambito oggetto d’intervento. Obbiettivo della richieste & infatti
oltre alla volontad di consolidare I'attivita religiosa, quello di modificare, mediante permuta di aree, il
tracciato dell’'ultimo tratto della strada comunale (p.f. 1705/1) per consentire |'unificazione delle proprieta
dell’associazione. Il testo delle NTA viene integrato con la scheda norma del Piano attuativo RU.01 “Malga
Zures” al fine di disciplinare gli interventi ammessi, vedi art. 14 comma 4n).

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

Area a bosco, Areaa | Le norme di attuazione sono integrate con la

disciplina degli interventi ammessi sulle pp.ff.
61 carviziad sttisszsturs | 1501:1505/1,/1502, 1505/2, 1705/1, 1499, 1503,

BRSO CoN pubbliche di carattere | 1495, 1498/2, p.ed. 364, pp.ff. 1496, 1498 alle

Pascolo e Area per

religioso con vincolo di guali si rimanda. Vedi scheda norma RU.01 “Malga

RU.01 “Malga Zures” | Zures”

Area a servizi pubblici

62 Area a bosco e pascolo di carattere religioso Vedi variante n.61

esistenti

3.4  Varianti relative al settore ricettivo e alberghiero.

VARIANTE n. 63

La variante 63 prevede il cambio di destinazione urbanistica di un’area residenziale RB1 ubicata a
Torbole in via Strada Granda. La variante al PRG assegna all’area la destinazione urbanistica HB Ricettiva di
completamento riconoscendo lo stato reale dei luoghi. L'edificio esistente, contraddistinto dalla p.ed.
231/2 ospita un’attivita ricettiva di affittacamere coerente con la destinazione d’'uso ammesse dall’art. 52
delle NTA.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:
Si modifica la destinazione urbanistica dell’area
63 Areaianesidenzlate Area Ricettiva HB contraddistinta dalla p.ed. 231/2 in CC Nago -
RB1 Torbole.
PRG VARIANTE n. 13 1 9
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VARIANTE n. 64
La variante 64 prevede I'estensione della destinazione ricettiva HB assegnata ad un compendio
alberghiero a Torbole in via di Santa Lucia. La variante al PRG assegna all’area la destinazione urbanistica
HB Ricettiva di completamento riconoscendo lo stato reale dei luoghi. L’edificio esistente, contraddistinto
dalla p.ed. 624 e dalla relativa area di pertinenza, ospita un’attivita ricettiva di alberghiera.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:
64 Area a residenziale Si modifica la destinazione urbanistica dell’area
Area Ricettiva HB s o :
RB1 contraddistinta dalla p.ed. 624 in CC Nago - Torbole.

VARIANTE n. 65
La variante 65 prevede la modifica della destinazione urbanistica di un’area attualmente destinata
al ad Area HD Campeggio con il vincolo di turismo itinerante. La variante consolida la destinazione ricettiva
all'aperto stralciando il vincolo di Tl turismo itinerante in quanto considerato limitativo rispetto alle
potenzialita dell’area.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:
Si modifica la destinazione urbanistica dell’area
65 H XampERi - HD - Campeggio | contraddistinta dalla p.f. 1215 e 1216 in CC Nago -
Turismo itinerante Térbole.

VARIANTI n. 66 e 67
La variante prevede il riconoscimento dello stato dei luoghi alle aree di pertinenza della struttura
alberghiera esistente a monte della strada provinciale della Maza in loc. Porino. L’area contraddistinta dalla
p.f 617/55, e p.ed. 385, ospita la struttura alberghiera, i locali accessori e la viabilita/parcheggio privato di
servizio. Le modifiche cartografiche contraddistinte dalle Varianti n. 38 e 39 prevedono rispettivamente di
estendere la destinazione ricettiva alberghiera alle aree di stretta pertinenza dell’albergo e riconoscere alle
aree occupate dai parcheggi e dalla viabilita d’accesso una destinazione coerente con lo stato dei luoghi.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

66 T — Ares Ricettiva HB contraddistinta dalla p.f 617/55, e p.ed. 385 in CC

Nago - Torbole.

Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

67 contraddistinta dalla p.ed. 385 e dalla p.f. 617/1 e
Area a bosco Parcheggio privato 617/57 in CC Nago - Torbole.

Area gravata da vincolo di uso civico. Vedi relazione

PRG VARIANTE n. 13 20
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‘Usi civici” allegata alla variante.

VARIANTI n. 68, 69,70,71,72,73,74

Perseguendo la finalitd di consolidare le strutture alberghiere esistenti sul territorio comunale, la
variante accoglie la richiesta riconoscimento della destinazione alberghiera ad una struttura esistente in
prossimita del forte di Nago. La struttura alberghiera, in passato oggetto di provvedimenti di sanatoria, ad
oggi risulta regolare sotto il profilo edilizio. Le verifiche condotte dall’ufficio tecnico comunale escludono la
necessita di avviare ulteriori provvedimenti di verifica della legittimita delle opere esistenti. Il PRG vigente,
assegna alla struttura alberghiera la destinazione parcheggio pubblico e verde privato, completamente in
contrasto con lo stato reale dei luoghi. Medesima considerazione vale per I'area a parcheggio privato a
servizio dell’albergo ubicata a valle della strada, la cui destinazione assegnata dal PRG & “Area a bosco”.

Con riferimento alla volonta di adeguare la perimetrazione delle singole zone omogenee alla
situazione reale, e fatte salve le verifiche di legittimita eseguite dall'ufficio tecnico comunale, il PRG
individua in cartografia il parcheggio a valle della strada (vedi var. 68) e individua in cartografia la struttura
alberghiera e le relative aree di pertinenza (vedi VAR. dalla 68 alla 74). La superfice destinata ad area
alberghiera individuata dalla variante al PRG non produce incremento della capacita edificatoria dell’area.

VAR. N. PRG VIGENTE PRG VARIANTE NOTE:

Si modifica la destinazione urbanistica dell’area
contraddistinta dalla p.ed. 1155 in CC Nago -
Torbole.

68 Area a bosco Parcheggio privato

o Si modifica la destinazione urbanistica dell’area
Area Ricettiva

69 Area a verde pubblico Alberghiera HB contraddistinta da parte della p.ed. 597 in CC Nago -
Torbole.

hva Riceii Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

i rea Ricettiva
70 Area a parcheggio Aiberatiiae bp contraddistinta da parte della p.ed. 597 in CC Nago -
bblico erghiera

pu Torbole.

Area ad elevata Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

71 Area a parcheggio {in:‘::;c:i::iio) contraddistinta da parte della p.f. 1098/4CC Nago —
pubblico Torbole.

Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

72 Area a verde pubblico ATER HicEtHva contraddistinta da parte della p.ed. 597 parte della

Alberghiera HB p.f.1098/70 eCC Nago - Torbole

Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

73 Area Ricettiva contraddistinta da parte della p.ed. 597 in Nago -

Area a Bosco .
Alberghiera HB Torbole

Si modifica la destinazione urbanistica dell’area

74 Zona bianca T —— contraddistinta da parte della p.ed. 597 in Nago -

improduttivo Torbole

PRG VARIANTE n. 13 21
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